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Offenbach erwirbt Kaufhof-Gebédude / Bis 2026 entsteht die neue , Station Mitte" als
Ort der Begegnung mit Stadtbibliothek und Veranstaltungssaal in der Innenstadt

Offenbach am Main, 19. Januar 2024 — Mit grof3en Schritten bringt die Stadt Offenbach in
diesem Jahr die Entwicklung ihrer Innenstadt voran. In leerstehenden Ladenflachen will die
Wirtschaftsférderung mit dem Projekt , Testraum-Allee” sukzessive neue Angebote schaffen,
mehr Grin soll Schritt fur Schritt die Innenstadt aufwerten und eine neue Task-Force soll sich
verstarkt um das Erscheinungsbild im 6ffentlichen Raum kiimmern. Dariiber hinaus steht
jetzt auch der Plan fur den friheren Kaufhof an der Frankfurter Stral3e fest: ,Heute ist ein
guter Tag fur Offenbach. Wir schlagen der Stadtverordnetenversammlung vor, fur rund 13
Millionen Euro, inklusive der Erwerbsnebenkosten, das leerstehende Kaufhof-Geb&ude fur
die Stadt zu kaufen*, teilte Oberbirgermeister Dr. Felix Schwenke mit. ,Fir diesen gut
vertretbaren Preis kommt die Stadt in den Besitz einer der wichtigsten Immobilien in der
Innenstadt. Damit haben wir die kiinftige Nutzung selbst in der Hand und verhindern
Spekulationen etwa durch internationale Fonds und einen andauernden Leerstand. Doch wir
haben jetzt nicht nur ein Geb&aude fir einen angemessenen Preis, fur das wir irgendwann
irgendwie eine neue Nutzung finden missen: Wir haben auch einen konkreten Plan fur
dieses Gebaude. Mit der ,Station Mitte* werden wir im ehemaligen Kaufhof den gréf3ten
Baustein unseres Zukunftskonzepts fur die Innenstadt umsetzen und wir kénnen damit sofort
loslegen! Das ist gleich zu Beginn des neuen Jahres eine wichtige Nachricht und Perspektive
fur Offenbach.”

In der Erwartung, dass die Stadtverordneten dem Kauf und damit auch der

Standortentscheidung fur die ,Station Mitte* — der neuen Stadtbibliothek —am 1. Februar
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zustimmen, plant die Stadt bereits die n&chsten Schritte. Planungs- und Baudezernent Paul-
Gerhard Weil3 kiindigte an: ,Noch in diesem Jahr wollen wir die Umbaumal3nhahmen
beauftragen. Wenn alles gut lauft, soll im Laufe des Jahres 2026 wieder Leben in das frihere
Kaufhof-Geb&ude einkehren und eine neue Mitte flr die Innenstadt entstehen. Wir geben
Gas und sind deshalb so schnell, weil wir mit dem Zukunftskonzept Innenstadt nicht nur viele
Ideen haben, sondern bereits konkrete Plane in die Tat umsetzen, so auch fur die ,Station
Mitte*, betonte Weil3. Stadtkdmmerer Martin Wilhelm erklart ergdnzend: ,Der Zustand der
Innenstadt macht uns Sorgen. Deswegen haben wir 2024 deutlich mehr Geld als bisher fir
die Entwicklung der Offenbacher Innenstadt eingeplant. Damit konnen wir das Kaufhof-
Geb&ude erwerben und umbauen. 13 Millionen Euro in Summe, sind ohne Zweifel ein sehr
guter und bezahlbarer Kaufpreis an diesem optimalen Standort.” Die vier Etagen des
frheren Kaufhof-Gebaudes sollen umfassend zu einem neuen Lern-, Kultur- und
Begegnungszentrum im Herzen der Stadt transformiert werden. Das Untergeschoss konnte
nach derzeitigem Stand gewerblich genutzt werden. Die Immobilie hat eine

Grundstiicksgrof3e von rund 2.000 m2 und eine Bruttogeschossflache von rund 11.000 mz2.

.Herzstuck der neuen ,Station Mitte* wird eine zeitgemal3e Stadtbibliothek mit einem grof3en
Angebot an unterschiedlichen Arbeitsplatzen, Makerspace und Gaming-Bereichen sowie
einem erweiterten Veranstaltungsprogramm zu Lese- und Recherchekompetenzen®,
erlauterte Dezernent Weil3, der neben Planen und Bauen auch fir die Stadtbibliothek
zustandig ist. Fur Oberburgermeister Schwenke ist das Vorhaben deshalb gleichermalien
eine Zukunftsinvestition fur die Innenstadt und fur mehr Bildungsgerechtigkeit: ,Wir verlagern
und vergrol3ern die Stadtbibliothek zu einer zeitgemafen Einrichtung fur alle
Offenbacherinnen und Offenbacher. Damit verbessern wir auch den Zugang zu Bildung fir
Kinder und Jugendliche, die oft in beengten Verhéaltnissen wohnen und daheim schlechte
Moglichkeiten zum Lernen haben. Offenbach schafft damit gleiche Chancen fir alle Kinder,
egal wieviel Geld ihre Eltern verdienen. Aber auch Erwachsenen und Studierenden dient die
,Station Mitte* neben der Volkshochschule als zentraler Ort in der Innenstadt fur
Weiterbildung, Begegnung und Vernetzung — ohne zwingend etwas konsumieren zu

mussen.”

Darliber hinaus soll im Erdgeschoss der ,Station Mitte“ ein 6ffentliches Café Platz finden.
Auch Nutzungen fur den Einzelhandel sind vorstellbar. Zudem fehlt in Offenbach seit langem
ein groRerer und moderner Veranstaltungssaal fur einen Mix aus 6ffentlichen, kulturellen
Veranstaltungen wie Konzerten, TheaterauffiUhrungen, Lesungen u.v.m. sowie
nichtoffentlichen, kommerziellen Veranstaltungen (z.B. kleinere Tagungen, Workshops,

Firmenevents etc.). Derzeit wird gepruft, wie ein solcher auf dem Dach des Gebaudes
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realisiert werden kann. Der Bau des Veranstaltungssaals ist gewtinscht, um auch
Kulturvereinen und -initiativen Nutzungsmaoglichkeiten einzuraumen. ,Eine solche vielseitig
nutzbare Location in der ,Station Mitte' bietet kiinftig hoffentlich diesen Raum fur
Kulturschaffende, fur ehrenamtlich Aktive und unterschiedliche Veranstaltungsformate. Die
Entscheidung fur den Standort ist aber so oder so die richtige®, betonte Oberbirgermeister

Schwenke.

Zugleich kdnnen Geschafte und Gastronomie in der Innenstadt profitieren, machten
Schwenke und Weil3 deutlich: ,Die ,Station Mitte* wird zu einer dauerhaften zusatzlichen
Belebung und Attraktivitat unserer Innenstadt beitragen, auch abends und am Wochenende.
Hier entsteht ein neuer Treffpunkt und Anziehungspunkt in der Innenstadt — ein Konzept, das
eben auch auf den zurtickgehenden stationéren Einzelhandel antwortet.” Dass dieses
Konzept einen vielversprechenden Ansatz darstellt, wurde auch aufRerhalb Offenbachs
registriert: So hat die Stadt im Jahr 2021 den mit einer Million Euro dotierten Kommunalpreis
des Landes Hessens gewonnen, weil die ,Station Mitte* als derzeit beste in ganz Hessen

existierende Idee zur Aufwertung von Innenstadten bewertet wurde.

Fur die Einrichtung der ,Station Mitte* waren auf Grundlage einer Machbarkeitsstudie zuvor
noch zwei andere Objekte in der engeren Auswahl. So hatte die Stadt langwierige
Verhandlungen Uber einen Kauf oder eine Anmietung des Einkaufszentrums KOMM und des
friheren Karstadt-Gebaudes gefiihrt. ,Die zwei Eigentimer waren sehr an einem Zuschlag

durch die Stadt interessiert und haben sehr professionell gearbeitet”, berichtete Schwenke.

Die Wirtschaftsforderung hatte wahrenddessen den Kontakt zu Eigentimern und
Vermarktern des ehemaligen Kaufhof-Gebaudes gehalten, um bereit zu sein, wenn sich neue
Optionen auftun. ,,Als dann zum richtigen Zeitpunkt ein Eigentimerwechsel konkret im Raum
stand, haben wir die Wirtschaftsforderung, Stadtbibliothek und das Amt fur
Kulturmanagement beauftragt, tiber die GBO das Gebaude auf Basis der bekannten
Parameter der Machbarkeitsstudie ebenfalls zu prufen. In der Gesamtabwagung von Preis
und Leistung war das Kaufhof-Gebaude aber am Ende fur die Stadt attraktiver®, berichtet
Herr Schwenke. Das positive Ergebnis des Prozesses wertschatzt auch Blrgermeisterin
Sabine Grol3: ,Es hat sich als richtig erwiesen, dass auch die Kaufhof-Immobilie in die
Prufung mit aufgenommen wurde. Als Ort der Begegnung wird die neue ,Station Mitte* auch
fur Kinder und Jugendliche in der Innenstadt eine wichtige Angebotslicke fullen. Neben der
Stadtbibliothek sollen dort neue Lernplatze fur Schilerinnen und Schiiler und Studierende
geschaffen werden. Diese Orte anzubieten ist besonders wichtig fur eine vollstandige
Quartiersentwicklung.” Als dann mit dem neuen und derzeitigen Besitzer Gesprache
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stattfanden, wurden die Verhandlungspartner Stadt und Besitzer sich schlie3lich schnell Gber

einen angemessenen Kaufpreis einig.
Erwerb und Entwicklung der Immobilie:

Aktuell ist das Kaufhof-Geb&ude noch im Besitz einer zu diesem Zweck verwendeten
Grundstiicksgesellschaft (46R-Vermogensverwaltungs-Unternehmergesellschaft), die zur
Fokus Development-Gruppe gehort. Die Duisburger Unternehmensgruppe hatte im Herbst
2023 die ehemalige Galeria-Kaufhof-Immobilie Gbernommen. Grundsatzlich entwickelt die
Fokus Gruppe ihre Standorte selbst. Fokus ist bereit, den Offenbacher Standort an die Stadt
Offenbach oder eine der Gesellschaften der Stadtwerke Offenbach weiterzuverkaufen. Um in
den Besitz von Gebdude und Grundstiick zu kommen, ist geplant, dass die stadtische GBO —
Gemeinnutzige Baugesellschaft Offenbach 100 Prozent der Geschaftsanteile der derzeitigen
Eigentimergesellschaft mit Wirkung zum 31. Méarz erwirbt. Der Kaufpreis und die
Nebenkosten betragen 13 Millionen Euro und liegen damit signifikant unter dem Betrag, den
der urspriingliche Eigentiimer von der Stadt gefordert hatte. Auf diese Weise spart die Stadt

einen mittleren einstelligen Millionenbetrag.

Die von der GBO erworbene Gesellschaft soll in ,Station Mitte GmbH Offenbach” umfirmiert
werden. Ihr Gesellschaftsvertrag wird angepasst, sodass er die relevanten
kommunalrechtlichen Vorschriften der Hessischen Gemeindeordnung fiir kommunale
Beteiligungsgesellschaften sowie den geltenden Regelungen des Public Corporate
Governance-Kodex entspricht. ,Die neue Gesellschaft wird als eigenstandige Tochter der
GBO gefuhrt“, erlautert GBO-Aufsichtsratsvorsitzender und zustandiger Dezernent Martin
Wilhelm. ,So wird eine transparente Abgrenzung zwischen dem Projekt ,Station Mitte* und
dem Wohnungsbau-Kerngeschéaft der GBO gewahrleistet.” Die Stadt wird das Gebaude

anschlie3end langfristig anmieten.

Aktuell ist vorgesehen, dass ein Generaliibernehmer die Entwicklung der Immobilie fir die
Stadt Offenbach tbernehmen soll. Die Umbaukosten werden — vorbehaltlich der noch zu
erstellenden Planungen und mdglichen Kostensteigerungen — derzeit auf rund 22 Millionen
Euro geschatzt. Uber die Hohe der Umbaukosten und deren Finanzierung wird die
Stadtverordnetenversammlung in den nachsten Monaten einen separaten Beschluss fassen.
Bis dahin wird auch geprift, inwieweit eingeworbene Fordermittel aus dem Landes-
Forderprogramm ,Zukunft Innenstadt — Leuchtttirme fur den nachhaltigen Umgang mit
Leerstanden” und dem Bundesférdermittelprogramm ,,Zukunftsfahige Innenstadte und

Zentren“ eingesetzt werden konnen. Die Fertigstellung der Umbaumal3nahmen ist fur das
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Jahr 2026 geplant. Sofern es die zlgig geplanten Umbauten zulassen, sind
Zwischennutzungen seitens der Stadtbibliothek und der Wirtschaftsférderung im
Erdgeschoss geplant, um die Immobilie bereits teilweise wieder der Offentlichkeit zuganglich
zu machen. Voraussichtlich Ende Marz sollen der Offentlichkeit erste konkrete Plane fir die
kiinftige Nutzung vorgestellt werden.
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